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Pliego de prescripciones técnicas de la contratacio n de los
trabajos de modificacién del Catastro Urbano
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ANEXO 1

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS DE APLICACION GENERAL A LA CONTR ATACION DE LOS

TRABAJOS DE REVISION Y MODIFICACION DEL CATASTRO URBANO

PRESCRIPCION 1. DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS.

La ejecucién de los documentos base que constituyen la revision del Catastro, comprende los siguientes
trabajos:
1. Determinar la referencia catastral de cada unidad o parcela catastral segin la Prescripcion 2 "Referencia

© N

Catastral".

Confeccionar los planos digitales a escala y acotados necesarios para la completa identificacion, croquis de
situacion y fotografia de cada unidad catastral, segun la Prescripcion 3 - "Datos graficos de cada parcela,
hoja CU-1".

Obtener los datos y calcular las superficies del suelo y construccion, segin la Prescripcion 4 "Célculo de
superficies".

. Actualizacién de la cartografia catastral urbana a partir de los planos a escala y acotados de las fincas, CU-

1, especificados en el punto 2.

Si existiese cartografia catastral informatizada de los municipios objetos de revisién, la actualizacion
debera realizarse sobre dicha cartografia informatizada, desarrollandose conforme a la Norma para la
Informatizaciéon de la Cartografia Catastral Urbana y en lo referente al diseminado, a la Norma para la
Informatizacién de Cartografia Catastral Rustica y de Diseminado Urbano. Los trabajos de actualizacion
incluiran la generacion de una salida trazada de todos los planos cartograficos objeto de actualizacion.
Realizacién del fichero catastral fisico, segun la Prescripcion 5 "Fichero catastral fisico".

Grabar la informacion necesaria en soporte magnético, segun el formato de intercambio de datos de catastro
urbano de la Prescripcion 6. "Fichero catastral magnético”, de conformidad con el REAL DECRETO
1020/1993, de 25 de Junio.

Cumplimentar los datos necesarios para valoracion segun Prescripcion 7.

Depurar el fichero catastral, segun la Prescripcién 8 "Depuracion de los ficheros".

Mantener permanentemente el fichero catastral, segin la Prescripcion 9 "Mantenimiento del fichero:
Conservacion".

Los trabajos podran ser realizados en orden distinto del expuesto, siempre que ello no suponga
aumento del plazo establecido para la ejecucion de los mismos ni reduccion de su calidad y se cumplan los
pliegos de clausulas administrativas y prescripciones técnicas.
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PRESCRIPCION 2. REFERENCIA CATASTRAL.

La identificacion y control de las parcelas que compondran el fichero catastral mediante Referencia
Catastral, se obtendran a partir de la cartografia, de acuerdo con las condiciones que se indican.

La Referencia Catastral de cada parcela constara de catorce caracteres, agrupados en dos bloques de
siete caracteres cada uno.

El primer bloque -siete primeros caracteres- identificara la manzana (segln coordenadas U.T.M.) y la
parcela (por orden correlativo dentro de la manzana).

El segundo bloque -siete segundos caracteres- identificara el plano a escala 1/1000, 1/500 6 1/5000 en el
gue se encuentre representada la manzana o en su caso la parcela, por sus coordenadas U.T.M.

2.1 PRIMER BLOQUE DE LA REFERENCIA CATASTRAL.

Identifica la parcela, de forma distinta segun esté situada en nicleo urbano o diseminado. Para formar el
primer bloque, se procedera de la manera siguiente:

a) Parcelas situadas en el interior de un nucleo urbano:

- Dicho bloque estara formado por cuatro grupos de caracteres. El primero lo constituyen dos cifras: el
segundo otras dos; el tercero, una sola y el cuarto otras dos cifras, o letra y cifra.

- Los tres primeros grupos identifican la manzana: espacio rodeado por calles, tenga o no edificacion
cerrada y el cuarto identifica la parcela.

- Para identificar la manzana, se determinara el centro geométrico aproximado de la misma.

- Dicho centro estara situado dentro de un cuadrado de 100 m. x 100 m resultante de dividir cada
cuadrado de 1 Km. x 1 Km. de la malla kilométrica UTM, en cuadrados de 100 m de lado cada uno. El
vértice inferior izquierdo de dicho cuadrado tendra unas coordenadas X e Y (U.T.M.).

- Para formar el primer grupo se tomaran las dos cifras de kildbmetro y hectémetro en X, de dicho
cuadrado.

- Para formar el segundo grupo se tomaran las dos cifras de kildbmetro y hectémetro en Y, del mismo
cuadrado.

- Para formar el tercer grupo se dividira cada lado del cuadrado de 100 m. x 100 m. en tres partes,
numerandose los cuadrados de esta reticula auxiliar resultante del 1 al 9. Se comenzara por el
cuadrado inferior izquierdo y se continuara en el sentido de las agujas del reloj rodeando el cuadrado
central, al que se le asignara el Ultimo namero, es decir el 9. La cifra correspondiente a este grupo sera
el nimero del cuadrado auxiliar donde se encuentre el centro geométrico de la manzana.

- El cuarto grupo estara formado por dos cifras que corresponderan a la numeraciéon secuencial de la
parcela dentro de la manzana, entre 01 y 99; en el caso de que el numero de parcelas exceda de 99,
se continuard la asignacion secuencial de A0 a Z9.

b) Parcelas situadas en diseminado:
- En este caso, las siete posiciones del campo las formaran tres grupos:

El primer grupo constara de dos posiciones, que seran dos ceros.

El segundo grupo constara de dos cifras, correspondiente a la numeracién del 1 al 25, segun el
criterio de orden de izquierda a derecha y de arriba a abajo, del rectangulo resultante de la division de
la hoja 1:5000, donde se ubique el centroide de la parcela.

El tercer grupo constara de tres cifras que se obtendran numerando secuencialmente las parcelas
dentro de la divisién indicada anteriormente, donde se encuentre su centroide.

2.2 SEGUNDO BLOQUE DE LA REFERENCIA CATASTRAL:

Identifica la hoja de cartografia en la que se encuentra el centroide de la manzana en la que esta situada la
parcela considerada, que en el caso de diseminado sera el centroide de parcela. Para formar este segundo
blogque, se procedera de la manera siguiente:

a) Parcelas situadas en el interior de un ndcleo urbano:
- Estara formado por cuatro grupos de posiciones:

El primer grupo lo constituiran dos letras mayusculas que identificaran el cuadrado de 100 km. de
lado, de la cuadricula U.T.M.

El segundo grupo lo formaran dos cifras que identificaran el cuadrado de 10 km. de lado,
resultante de dividir los lados del cuadrado de 100 km. en diez partes iguales cada uno. Cada
cuadrado resultante se denominara por el nimero de orden de las divisiones en abscisa y ordenada, en
esta prelacion, que tenga el vértice inferior izquierdo de dicho cuadrado resultante.

El tercer grupo lo formaran dos cifras que identificaran el cuadrado de 1 km., que resulte al dividir
la abscisa y ordenada del anterior cuadrado de 10 km. en diez partes iguales cada una. Cada cuadrado
se denominara de forma idéntica a la indicada para el cuadrado de 10 km.
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El cuarto grupo lo formara una sola letra. Serd una "N" o una "S", segn se trate de la mitad Norte
o la mitad Sur del cuadrado de 1 km., que a escala 1/1000 se corresponden con la dimension de 1 m. x
0,50 m. que tiene el plano normalizado.
- Cuando se emplee cartografia a escala 1/500 el proceso sera el mismo, excepto en lo que respecta al
cuarto grupo, formado en tal caso por una sola letra, que sera una de las siguientes mayusculas: A, B,
C, D, E, F, G 6 H, segun la ubicacién del rectangulo representado en el plano escala 1/500 dentro del
cuadrado de 1 km. de lado.

b) Parcelas situadas en diseminado:
- Se rellenaran las siete posiciones, que referencien el plano 1/5000 en el que se encuentre localizada la

parcela, organizadas en cuatro grupos:

El primer grupo constara de dos posiciones, que seran siempre dos ceros.

El segundo grupo constard también de dos posiciones que corresponderan a las dos letras
mayusculas que denominen el cuadrado de 100 km. del que proceda el plano 1/5000.

El tercer grupo, constara de otras dos posiciones, que corresponderan a las dos cifras que
designen el cuadrado de 10 km.

El cuarto grupo constard de una sola posicién, correspondiente a la letra mayudscula que
denomine el rectangulo a escala 1/5000 de los resultantes de dividir el cuadrado de 10 km. en 8
rectangulos, donde se ubique la parcela.
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EJEMPLO DE OBTENCION DE
REFERENCIA CATASTRAL EN
NUCLEO URBANO .-
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EJEMPLO DE OBTENCION DE
REFERENCIA CATASTRAL EN
DISEMINADO.-
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PRESCRIPCION 3. DATOS GRAFICOS DE CADA UNIDAD CATASTRAL

La informacion grafica de cada parcela a situar en la hoja CC de la ficha técnica codificada anexa, se
realizara de acuerdo con las siguientes prescripciones:

3.1 PLANOS A ESCALA Y ACOTADOS (CC):

Los planos a escala y acotados, de la planta general del inmueble, cuyo perimetro habra de
corresponderse con el que figure en el plano parcelario respectivo, y de las distintas plantas del inmueble en las
gue se altere de modo esencial el uso o las caracteristicas constructivas y distribucién. Se utilizaran rangos de
escala 1/100 - 1/1000 (multiplos de 100) que se indicaran expresamente; en el caso de que no se pudiese
representar a escala adecuada, por su excesivo tamafio, se dibujara en hoja aparte normalizada que se adherira
convenientemente plegada a la hoja CC.

El dibujo comprendera los siguientes datos:

- Alineaciones exteriores.

- Proyeccion horizontal de los volumenes salientes construidos.

- Contorno esquematico de los locales que comprenda cada planta.

- Referencia del nimero de la direccion postal de cada parcela, cuando exista. Se indicara con numeros
de cinco milimetros situados junto a la linea de fachada, en el exterior del inmueble y junto al acceso o
accesos a la finca, tal y como figura en el modelo adjunto.

- Indicacion de los accesos a la finca, mediante una flecha, perpendicular a la alineacion
correspondiente.

- Rotulacién de las vias publicas, que se realizara con letra vertical, concatenado con nuimero de la
direccion postal, tal y como figura en el modelo adjunto.

- Longitud de fachadas y nimero de plantas o altura de edificaciones, segun las normas UNE.

- Referencia de los jardines y huertas particulares.

- Cotas de las dimensiones necesarias para obtener la superficie total del suelo de la finca y de todas y
cada una de las distintas plantas construidas, que seran tan numerosas como sean necesarias, para
comprobar rapidamente la exactitud de los datos reflejados en el suelo y construccion de la ficha
técnica, sin que sea preciso efectuar sumas o restas parciales entre las cotas sefialadas para obtener
otras que intervengan como factores de comprobacién. Se rotularan con nimeros sefialando los
extremos de las cotas mediante trazos.

- Cuando en una planta se altere de modo esencial el uso o caracteristicas de una o varias partes de
ellas, se acotaran igualmente las dimensiones necesarias para obtener cada superficie parcial,
repitiendo el dibujo de la planta correspondiente. Asimismo, si fuera necesario a juicio del Director
Técnico de los trabajos, se dibujaran las secciones del edificio que se consideren convenientes para
gue quede perfectamente definido.

- Las mediciones corresponderan exactamente a las dimensiones acotadas.

- Las cotas se expresaran en metros con aproximaciones a centimetros.

El documento CC debera ser digital, entregandose en fichero de intercambio, con el formato FXCC del
Anexo 7 de este pliego, de acuerdo con los criterios de la Subdireccion General de Estudios y Sistemas de
Informacion.

3.2 CROQUIS DE SITUACION:

Se realizara el croquis de situacién de la parcela a escala apropiada, que permita ubicarla en los planos
catastrales. Podra prescindirse del croquis de situacion cuando pueda localizarse adecuadamente la parcela
con su referencia catastral dentro del plano parcelario.

La confeccion del croquis de situacion se ajustara a las normas que le sean aplicables, expuestas para el
croquis de la finca.

3.3 FOTOGRAFIA:

Se acompafiara una fotografia en color mate de tamafio diez por quince centimetros, que se fijara en el
lugar reservado de la ficha técnica.

La fotografia, considerada como dato técnico grafico, debe reflejar los de este caracter consignados en la
ficha técnica; por ello, su punto de toma sera el mas apropiado a este fin que normalmente puede ser aquél
desde el que se vea su fachada; e incluso en aquellos casos en que las construcciones presenten gran
complejidad, lo correcto sera efectuar varias fotografias. Cuando se trate de solares, el punto de toma sera el
que permita su identificacién y acuse sus caracteristicas intrinsecas.
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PRESCRIPCION 4. CALCULO DE SUPERFICIES

Se procedera al célculo de la superficie de cada solar, asi como de las subparcelas en que proceda
descomponerlo, si se va a proceder a su valoracion por valor unitario de calle, o bien de las subparcelas de
construccion tedrica o susceptible de edificarse de cada uso permitido, si se va a proceder a su calculo por
repercusion.

Se calculara la superficie construida por planta, la de cada uno de los locales que componen cada planta,
diferenciando, en su caso, la superficie individual de la comin, estén en la misma o distinta planta, asi como las
terrazas descubiertas, porches y suelos utilizados por los usuarios o copropietarios de cada local.

PRESCRIPCION 5. FICHERO CATASTRAL FisICO

La informacién obtenida se reflejara en los documentos CC, que junto con la carpeta catastral
correspondiente a los mismos y las fichas utilizadas para toma de datos en campo, sera entregado por la
empresa adjudicataria.

Del documento CC se entregaran dos ejemplares.

El expediente catastral con los datos fisicos, técnicos y juridicos, se completara con las hojas de valoracion
correspondientes.

En los pliegos especificos podran determinarse los expedientes pendientes de resolucion, a los efectos de
gue por la empresa adjudicataria se proceda a la completa actualizacion del fichero.

PRESCRIPCION 6. FICHERO CATASTRAL MAGNETICO

Los ficheros de intercambio de informacion con las Gerencias Territoriales tendran el formato indicado en la
NORMA TECNICA SOBRE EL INTERCAMBIO DE DATOS DEL CATASTRO URBANO A TRAVES DEL
FICHERO FIN. Deberan tenerse en cuenta las indicaciones que en su caso se establezcan por la Subdireccion
General de Estudios y Sistemas de Informacion.

PRESCRIPCION 7. CUMPLIMENTACION DE LOS DATOS NECESARIOS PARA LA VALORACION.

Los datos fisicos y juridicos deberan completarse con la asignaciéon de los correspondientes tramos de
calle, coeficientes correctores de aplicacién, con arreglo a la normativa vigente, asignacion de forma de calculo
a aplicar a cada unidad catastral, etc., para obtener un fichero magnético que permita proceder a la correcta
valoracion automatizada.

PRESCRIPCION 8. DEPURACION DE LOS FICHEROS

La informacién en soporte magnético entregada a la Gerencia se validara en la misma para detectar los
errores u omisiones que se hayan producido en el proceso, generandose unos listados de errores que seran
depurados por el contratista mediante trabajos de campo o gabinete.

Para el control técnico del trabajo se efectuaran entregas parciales, en las fases que determine el Director
Técnico, acompafiadas de los croquis acotados de cada finca con todas las plantas y las fotografias necesarias
para definir completamente la finca.

La entrega de la documentacion anterior se hara por manzanas o poligonos completos, segun lo
establezca la Direccién Técnica y debera acompariarse de la cartografia correspondiente, 1:1000 o 1:500 en su
caso, en la que conste la informacién apropiada.

Seréan objeto de recusacion aquellos trabajos que tengan errores en la medicién de dimensiones fisicas de:

- Un 5 por 1000 (cinco por mil) en mediciones lineales.

- Un 10 por 1000 (diez por mil) en mediciones de superficie.

La falta de datos juridicos sin justificar de los sujetos pasivos en lo referente a nombres y apellidos, N.I.F. o
C.I.LF. y domicilio fiscal sera motivo de recusacion.

Si en un lote se observan errores fisicos o juridicos en un 5 por 100 (5 por cien) de las unidades urbanas
del mismo sera motivo de recusacién del lote completo para su comprobacion total a cargo de la empresa.

PRESCRIPCION 9. MANTENIMIENTO DEL FICHERO: CONSERVACION

Desde el momento de la recepcion y hasta la finalizacién del plazo de garantia, el contratista estara
obligado a resolver y subsanar cuantos defectos pudieran advertirse en los trabajos, asi como a atender e
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informar en los modelos que le facilite la Gerencia Territorial acerca de las reclamaciones o recursos
interpuestos por los titulares, que afecten a los trabajos realizados.

Asimismo en este plazo, si no se ha estimado conveniente realizarlo antes, se elaboraran los listados de
ocultaciones descubiertas, bien por falta de declaracion del sujeto pasivo o por omisiones en los padrones de
los afios anteriores no prescritos para que por la Inspeccion se actie segun proceda.
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Anexo 1

FORMATO DE INTERCAMBIO DE DATOS DE CATASTRO
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FORMATO DE INTERCAMBIO DE DATOS DE CATASTRO

El formato de intercambio de datos a utilizar serd el FIN 2006, aprobado mediante la
Resolucién de 31 de julio de 2006, de la Direccién General del Catastro, por la que se aprueba
la forma de remision y la estructura, contenido, especificaciones técnicas y formato informatico
de los ficheros de intercambio de informacién catastral alfanumérica y grafica FIN, VARPAD,
FICC Y FXCC.1. (B.O.E. de 11 de septiembre de 2006), disponible en la pagina web de la
Direccién General del Catastro.
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Anexo 2

FORMATO DE INTERCAMBIO DE CARTOGRAFIA CATASTRAL
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FORMATO DE INTERCAMBIO DE CARTOGRAFIA CATASTRAL

Los formatos de intercambio de cartografia catastral a utilizar seran el FX-CC y/o FICC
aprobados mediante la Resolucién de 31 de julio de 2006, de la Direccién General del Catastro,
por la que se aprueba la forma de remisién y la estructura, contenido, especificaciones técnicas
y formato informatico de los ficheros de intercambio de informacion catastral alfanumérica y
grafica FIN, VARPAD, FICC Y FXCC.1. (B.O.E. de 11 de septiembre de 2006), disponible en la
pagina web de la Direccion General del Catastro.



