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AYUNTAMIENTO DE LEON

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA CONTRATACION DE SERVICIOS DE
ASISTENCIA TECNICA PARA LA TRAMITACION DE EXPEDIENTES DE ALTERACIONES
CATASTRALES DE ORDEN FISICO Y ECONOMICO DE BIENES INMUEBLES URBANOS.

1. OBJETO DEL CONTRATO, CONTENIDO Y CONCEPTOS
El objeto del presente contrato es la asistencia técnica para la realizacién de los trabajos que
se describen a continuacion:

1.1. Contenido:

El contenido de los trabajos catastrales a realizar sobre bienes inmuebles urbanos situados en el
Término Municipal de Leodn, es la tramitacion de los expedientes de alteraciones de orden fisico,
juridico y econdémico que se formalicen en los Modelos 902N y 903N (o en el modelo que se pudiera
establecer en su sustitucidn), incluidos en la ORDEN EHA/3482/2006, de 19 de octubre, por la que se
aprueban los modelos de declaracién de alteraciones catastrales de los bienes inmuebles se
determina la informaciéon grafica y alfanumérica necesaria para la tramitacion de determinadas
comunicaciones catastrales.(BOE, 15/11/2006).

Se incluyen, entre otras las siguientes actuaciones:
- Realizacion de altas por obra nueva detectadas de oficio, y rehabilitaciones que supongan
modificaciones sustanciales de los inmuebles.
- Resolucion de documento 902N: obra nueva y otras alteraciones.
- Resolucion de documento 903N: Agregacion — Agrupacion o Segregacion — Division de
parcelas.
Comprendiendo, asimismo, lo siguiente:

a) Asistencia al contribuyente_en la cumplimentacién de las declaraciones de alteraciones catastrales
concernientes a bienes inmuebles de naturaleza urbana (Modelos 902N y 903N) y traslado a la
Gerencia.

b) Comprobacién de la documentacién presentada relativa a datos fisicos, juridicos o econémicos de
los bienes inmuebles declarados, con realizacion de trabajos de campo en su caso.

d) En materia de colaboracion en el mantenimiento catastral:

v Grabacién de las modificaciones de los datos fisicos, juridicos y econdmicos en una base
de datos catastral que permita la exportacion a los formatos de intercambio del Excmo.
Ayuntamiento de Ledn con la Gerencia Territorial del Catastro de Ledn (Intercambio de
Catastro - FIN 2006, Intercambio de titularidad - VARPAD 2006, Intercambio de
Cartografia Catastral FX-CC 2007, Intercambio de Cartografia Catastral del modelo
unificado del Catastro FICC 2007). Los demas procesos de intercambio de informacion
gue sean necesarios se realizaran utilizando medios telematicos, a través de los
mecanismos que establezca la Direccion General del Catastro que garantizaran la
autenticidad, integridad, confidencialidad y no repudio de los envios. A tal efecto, el
Excmo. Ayuntamiento de Ledn facilitara una direccion de correo electrénico destinada a
tal fin. En tanto no se implante este sistema se podran realizar los envios a través de
soportes magnéticos convencionales.


http://www.catastro.meh.es/pdf/151106_orden_eha34822006.pdf
http://www.catastro.meh.es/pdf/151106_orden_eha34822006.pdf
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v La actualizacidn cartografica se realizara conforme a lo dispuesto a continuacion:
La alteracion grafica se realizara sobre la cartografia digitalizada con el fin de asegurar la
identidad geométrica y se remitird a la Gerencia la informacién referente a las parcelas o
locales que han sufrido modificaciones.

La informacion relativa a los expedientes de alteraciones de orden fisico y econémico
tramitados, a los efectos de su incorporacion a la base de datos grafica catastral, se
realizara utilizando, los soportes y formatos informaticos establecidos por la Direccion
General del Catastro en cada momento (FX-CC 2007). Cuando existan construcciones, el
soporte magnético citado contendra los planos de distribucion de cada una de las plantas
del inmueble, acotados y a las escalas indicadas. Asi como la fotografia digital de la
fachada.

1.2. Metodologia de los trabajos.

La realizacién de los trabajos necesarios para la incorporacion al inventario catastral de las
unidades urbanas resultantes seguird la metodologia que a continuacion se indica y de conformidad
con lo establecido en los presente pliego de prescripciones técnicas.

- Obtencidn y tratamiento de la documentacion existente en el Ayuntamiento.

- Obtencién en campo de los datos fisicos y juridicos.

- Actualizacion de la cartografia, con inclusion de las parcelas dadas de alta y modificadas.

- Realizacién de los FX-CC e impresos correspondientes.

- Grabacion de los datos obtenidos.

Las unidades urbanas resultantes de los trabajos adjudicados seran objeto de actualizacion en
la cartografia Digital de la Gerencia Territorial del Catastro.

Los datos finales resultantes derivados de los trabajos contratados se entregaran a la
Gerencia Territorial del Catastro, mediante fichero FIN2006, segln las especificaciones establecidas en
el Pliego de Condiciones Técnicas mencionado o en otro formato que dicha Gerencia determine.

1.3. Documentacion resultante de los trabajos.
Con referencia a cada una de las unidades urbanas objeto del contrato se obtendran los
siguientes documentos y datos.

a) Cartografia con la asignacion de referencias catastrales realizada segun las Prescripciones
Técnicas de la Gerencia Territorial del Catastro vigentes en cada momento.

b) Documentaciéon grafica, técnica, juridica y econdmica de cada unidad catastral y unidad
urbana, segln exige la normativa vigente en cada momento y recogida en las
correspondientes Prescripciones Técnicas. (Anexo I)

c) Soportes magnéticos que contengan la informacion anterior, segun los formatos y disefio de
registros establecidos por la Direccion General del Catastro en cada momento.

A los efectos de lo descrito en los apartados anteriores, se entiende por:

Unidad catastral o Parcela catastral Las unidades diferenciadas de suelo, comprendidas en el Articulo
61 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley reguladora de las Haciendas Locales, estén ocupadas o no por construcciones.

Unidad urbana Todo elemento diferenciado de valoracion, esté formado sdlo por suelo, sélo por
construccion, o por suelo y construccion, cuyas caracteristicas fisicas, juridicas o econdmicas, le hagan
objeto de un valor catastral individualizado.
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2. DESCRIPCION PORMENORIZADA DE LAS TAREAS A REALIZAR

En cuanto a la realizacidon de los trabajos relacionados en el contenido del presente
documento, se estara a lo recogido en el Pliego de Prescripciones Técnicas de aplicacion general a la
contratacion de los trabajos de revision y modificacion del catastro urbano editado por la Subdireccion
General de Catastros Inmobiliarios Urbanos, asi como a los formatos de ficheros de intercambios
aprobados por la Direccién General del Catastro, y sus Instrucciones y Circulares, vigentes en cada
momento. Este pliego se incluye a continuaciéon como anexos 1, 2, 3y 4:

3. PRECIOS MAXIMOS POR LAS TAREAS A REALIZAR

Se incluirdn los precios por unidades tramitadas, hasta el maximo precio de adjudicacion,
conforme se describe a continuacion:

Cuantia: Las tarifas fijadas constituyen los precios maximos de licitacion que, en su caso,
podran ser mejorados a la baja en las proposiciones econdmicas que presenten las empresas en el
modelo establecido en el anexo I, del Pliego de Clausulas Administrativas.

Las cuantias de las ofertas, se especificaran independientemente por los conceptos que se
sefialan a continuacién.

A) Altas por obra nueva detectadas de oficio, rehabilitaciones que supongan modificaciones
sustanciales de los inmuebles, y 902N presentados en la Gerencia Territorial del Catastro de Ledn;
(incluyendo soporte magnético y transmisidn y croquis catastral FX-CC digital, con copia en papel)

Precio unitario por expediente (al que se anadiran las uu.) .......... 45 Euros/finca.
Unidades Urbanas .......cccoeevvririiiieiinienineinrennneennennns 18 Euros/finca

(Los precios unitarios llevan incluido el correspondiente IVA)
B) Segregaciones, Agrupaciones y otras alteraciones recogidas en el Ayuntamiento y documentos
903N presentados en la Gerencia Territorial del Catastro de Ledn; (incluyendo soporte magnético y
croquis CU1 digital, con dos copias en papel)

Precio unitario por expediente (al que se anadirdn las uu.) .. 45 Euros/finca
Unidades Urbanas .o 18 Euros/finca
OMISIONES ....ovvviiiieieieee e e e aas 88 Euros/finca

(Los precios unitarios llevan incluido el correspondiente IVA).
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ANEXO 1

Pliego de prescripciones técnicas de aplicacion general a la contratacion de
los trabajos de actualizacion del catastro sobre inmuebles urbanos y
rusticos con construcciones.

PRESCRIPCION 1. DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS.
La ejecucion de los documentos base para los municipios sujetos a Procedimiento de Valoracién
Colectiva de caracter general, comprende los siguientes trabajos:

1. Cuando asi lo especifique la Clausula 0 de este pliego, la realizacion de cartografia catastral del
suelo de naturaleza urbana a escala 1:5000, 1:1000 6 1:500.

La realizacion de trabajos cartograficos se efectuara conforme a la Norma de Cartografia Catastral

Urbana, informatizada, con objeto de la oportuna identificacion y control de los bienes inmuebles

de clase urbana y constara de la siguiente documentacién grafica y digital cuando proceda:

- Planimetria general con representacion del suelo de naturaleza urbana a escala 1:5000,
excepto en aquellos casos en los que el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares
determinase la inclusion de altimetria.

- Plano parcelario, escala 1:1000 (excepcionalmente 1:500) del suelo de naturaleza urbana.

La definicion de suelo de naturaleza urbana en estas prescripciones corresponde a la que
establece el articulo 7 del Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la LEY DEL CATASTRO INMOBILIARIO, y REAL DECRETO 1020/1993, de 25 de
Junio, por el que se aprueban las normas técnicas de valoracion y el cuadro marco de valores del
suelo y de las construcciones, para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de
naturaleza urbana (o normas emanadas de la DGC que las sustituyan)

2. Determinar la referencia catastral de los nuevos bienes inmuebles segin la Prescripcién 2
"Referencia Catastral".

3. Confeccionar los planos digitales a escala y acotados necesarios para la completa identificacion,
croquis de situacion y fotografia de cada bien inmueble, segln la Prescripcion 3 - "Datos graficos
de cada bien inmueble en el formato vigente".

4. Calcular las superficies del suelo y construccion, segun la Prescripcion 4 "Calculo de superficies".

5. Actualizacion de la cartografia catastral a partir de los planos a escala y acotados de las fincas,
especificados en el punto 3.

La actualizacion debera realizarse sobre cartografia informatizada, desarrollandose conforme a la

Norma para la Informatizacion de la Cartografia Catastral Urbana y en lo referente a las

construcciones en suelo rastico, a la Norma para la Informatizacion de Cartografia Catastral

Rustica.

6. Realizacion del fichero catastral fisico, segun la Prescripcion 5 "Fichero catastral fisico", de acuerdo
con las directrices marcadas por el Director de los Trabajos.

7. Grabar la informacién necesaria en soporte magnético, segun el formato de intercambio de datos
de catastro urbano de la Prescripcion 6. "Fichero catastral magnético”, de conformidad con el REAL
DECRETO 1020/1993, de 25 de Junio (o documento que lo sustituya)

8. Cumplimentar los datos necesarios para valoracion segun Prescripcion 7.

9. Depurar el fichero catastral, segun la Prescripcion 8 "Depuraaon de los ficheros".

10. Mantener permanentemente el fichero catastral, segin la Prescripcidon 9 "Mantenimiento del
fichero: Conservacién".

Los trabajos expuestos en los apartados anteriores se completaran en su caso con los indicados en

el apartado 11 siguiente que podran ser también objeto del contrato de forma conjunta o

separada.

11. Apoyo técnico a la elaboracion de Estudios econdmicos de valores medios de mercado segun la
Prescripcion 10.

Los trabajos podran ser realizados en orden distinto del expuesto, siempre que ello no suponga

aumento del plazo establecido para la ejecucion de los mismos ni reduccion de su calidad y se

cumplan los pliegos de clausulas administrativas y prescripciones técnicas.

Para municipios en los que se vaya a proceder a la modificacion del catastro, los trabajos

necesarios para completar y actualizar el inventario catastral de todos los bienes inmuebles

existentes en el territorio a que se extiende el contrato, se apoyaran en los mismos soportes y con
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arreglo a las prescripciones técnicas de aplicacion complementaria, segun la variante establecida
en el caso correspondiente del Anexo 2.

PRESCRIPCION 2. REFERENCIA CATASTRAL.

La identificacién y control de los nuevos bienes inmuebles urbanos que compondran el fichero
catastral se llevara a cabo mediante la Referencia Catastral, que se obtendra a partir de la cartografia,
de acuerdo con las condiciones que se indican y todas aquellas emanadas de la DGC.

Con caracter general, de acuerdo con lo previsto en el Real Decreto por el que se desarrolla el
TRLCI, la referencia catastral se asignara con motivo de la primera inscripcion de un bien inmueble en
el Catastro y en ninglin caso se podra asignar a un bien inmueble una referencia catastral
que hubiera correspondido a otro con anterioridad. Tampoco podrd ser modificada ninguna
referencia catastral sin causa regulada que lo justifique.

Se asignara una Unica referencia catastral por cada bien inmueble, tanto en suelo urbano como
rustico, de acuerdo con las prescripciones técnicas que se desarrollan a continuacion.

La referencia catastral de cada bien inmueble urbano constara de veinte caracteres. Los catorce
primeros identificaran la parcela catastral; los cuatro siguientes, los distintos bienes inmuebles en ella
contenidos, y los dos Ultimos estaran destinados a digitos de control. La determinacién de la
referencia catastral dependera de las condiciones especificas del bien inmueble de que se trate:

a) Bienes Inmuebles de caracter urbano a efectos catastrales: conforme al criterio general de
determinacion de referencia catastral para bienes inmuebles de clase urbana, detallado a
continuacion.

b) Las construcciones ubicadas en suelo rustico que no resulten indispensables para el desarrollo
de las explotaciones agricolas, ganaderas, o forestales:

e En los Municipios en los que no se haya realizado un PVCCG con posterioridad al 1 de
enero de 2006, la referencia catastral a asignar al bien inmueble urbano integrado por la
construccion y el suelo ocupado (antiguo diseminado) estara constituida por las catorce
primeras posiciones de la referencia catastral del bien inmueble rustico en el que se halle
enclavado, numerando correlativamente las cuatro siguientes y calculando los
correspondientes caracteres de control.

e En los Municipios en los que se haya realizado un PVCCG con posterioridad al 1 de
enero de 2006, tendran la consideracion de bien inmueble ristico. Por lo tanto se daran
de alta asumiendo la referencia catastral de la parcela rustica sobre la que estén situadas.
Criterio andlogo se seguird para los bienes inmuebles de estas caracteristicas que ya
consten en la base de datos catastral, de acuerdo con las directrices marcadas por el
Director de los Trabajos.

De los 20 caracteres que constituyen la Referencia Catastral, en este Pliego se detalla la obtencién de

los primeros catorce para los bienes inmuebles urbanos, agrupados en dos bloques de siete caracteres

cada uno.

El primer blogue -siete primeros caracteres- identificara la manzana (seglin coordenadas U.T.M.)
y la parcela (por orden correlativo dentro de la manzana).

El segundo bloque -siete segundos caracteres- identificara el plano a escala 1/1000, 1/500 ¢
1/5000 en el que se encuentre representada la manzana o en su caso la parcela, por sus coordenadas
U.T.M.

2.1 PRIMER BLOQUE DE LA REFERENCIA CATASTRAL.

El primer bloque, que identifica al bien inmueble, se formara de la siguiente manera:

- Estara constituido por cuatro grupos de caracteres. El primero lo constituyen dos cifras: el
segundo otras dos; el tercero, una sola y el cuarto otras dos cifras, o letra y cifra.

- Los tres primeros grupos identifican la manzana: espacio rodeado por calles, tenga o no
edificacién cerrada y el cuarto identifica la parcela.

5
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Para identificar la manzana, se determinara el centro geométrico aproximado de la misma.
Dicho centro estara situado dentro de un cuadrado de 100 m. x 100 m resultante de dividir
cada cuadrado de 1 Km. x 1 Km. de la malla kilométrica UTM, en cuadrados de 100 m de lado
cada uno. El vértice inferior izquierdo de dicho cuadrado tendra unas coordenadas X e Y
(U.T.M.).

Para formar el primer grupo se tomaran las dos cifras de kildmetro y hectémetro en X, de
dicho cuadrado.

Para formar el segundo grupo se tomaran las dos cifras de kildmetro y hectémetro en Y, del
mismo cuadrado.

Para formar el tercer grupo se dividira cada lado del cuadrado de 100 m. x 100 m. en tres
partes, numerandose los cuadrados de esta reticula auxiliar resultante del 1 al 9. Se
comenzara por el cuadrado inferior izquierdo y se continuara en el sentido de las agujas del
reloj rodeando el cuadrado central, al que se le asignara el Ultimo ndmero, es decir el 9. La
cifra correspondiente a este grupo serd el niumero del cuadrado auxiliar donde se encuentre el
centro geométrico de la manzana.

El cuarto grupo estara formado por dos cifras que corresponderan a la numeracién secuencial
de la parcela dentro de la manzana, entre 01 y 99; en el caso de que el nimero de parcelas
exceda de 99, se continuara la asignacion secuencial de A0 a Z9.

2.2 SEGUNDO BLOQUE DE LA REFERENCIA CATASTRAL:

Identifica la hoja de cartografia en la que se encuentra el centroide de la manzana en la que esta
situado el bien inmueble y, para formarlo, se procedera de la manera siguiente:

Estara constituido por cuatro grupos de posiciones:

El primer grupo lo constituirdn dos letras maylsculas que identificaran el cuadrado de
100 km. de lado, de la cuadricula U.T.M.

El segundo grupo lo formaran dos cifras que identificaran el cuadrado de 10 km. de lado,
resultante de dividir los lados del cuadrado de 100 km. en diez partes iguales cada uno. Cada
cuadrado resultante se denominard por el nimero de orden de las divisiones en abscisa y
ordenada, en esta prelacién, que tenga el vértice inferior izquierdo de dicho cuadrado
resultante.

El tercer grupo lo formaran dos cifras que identificaran el cuadrado de 1 km., que resulte
al dividir la abscisa y ordenada del anterior cuadrado de 10 km. en diez partes iguales cada
una. Cada cuadrado se denominara de forma idéntica a la indicada para el cuadrado de 10
km.

El cuarto grupo lo formara una sola letra. Sera una "N" o una "S", segln se trate de la

mitad Norte o la mitad Sur del cuadrado de 1 km., que a escala 1/1000 se corresponden con
la dimensién de 1 m. x 0,50 m. que tiene el plano normalizado.
Cuando se emplee cartografia a escala 1/500 el proceso sera el mismo, excepto en lo que
respecta al cuarto grupo, formado en tal caso por una sola letra, que serd una de las
siguientes mayusculas: A, B, C, D, E, F, G 6 H, segun la ubicacion del rectangulo representado
en el plano escala 1/500 dentro del cuadrado de 1 km. de lado.
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DATOS GRAFICOS DE CADA BIEN INMUEBLE
La referencia catastral del inmueble se obtendra conforme al ejemplo de la siguiente ficha técnica.

EJEMPLO DE OBTENCION DE
REFERENCIA CATASTRAL EN
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ESCALA 1/500 L%
/ <3 5
-"",70/-;',‘” 9| 08 o7 08
(1 (8) (7) | 333M
COORDENDAS U.T.M. T
EN'Y (ORDENADA)
4337.600
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La informacion grafica de cada parcela a situar en el FX-CC acorde a la siguiente ficha técnica
codificada anexa, se realizara de acuerdo con las prescripciones que se indican a continuacion:

7
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3.1 PLANOS A ESCALA Y ACOTADOS (FX-CC):

Se entregaran planos a escala y acotados de la planta general del inmueble, cuyo perimetro
habra de corresponderse con el que figure en el plano parcelario respectivo, y de las distintas plantas
del inmueble que presenten variaciones sustanciales en usos, caracteristicas constructivas y/o
distribucién (plantas significativas). Se utilizaran rangos de escala 1/100 - 1/1000 (mdultiplos de 100)
gue se indicaran expresamente; en el caso de que no se pudiese representar a escala adecuada, por
su excesivo tamafio, se representara de forma que se pueda imprimir en hoja normalizada plegada.

El dibujo comprendera los siguientes datos:

- Alineaciones exteriores.

- Proyeccion horizontal de los volimenes salientes construidos.

-Contorno esquematico de los locales que comprenda cada planta.

-Referencia del nimero de la direcciéon postal de cada parcela, cuando exista. Se indicara con
nuimeros de cinco milimetros situados junto a la linea de fachada, en el exterior del inmueble
y junto al acceso o accesos a la finca, tal y como figura en el modelo adjunto.

-Indicacién de los accesos a la finca, mediante una flecha, perpendicular a la alineacion
correspondiente.

-Rotulacion de las vias publicas, que se realizara con letra vertical, concatenado con nimero de
la direccién postal, tal y como figura en el modelo adjunto.

-Longitud de fachadas y nimero de plantas o altura de edificaciones, segun las normas UNE.

-Referencia de los jardines y huertas particulares.

-Cotas de las dimensiones necesarias para obtener la superficie total del suelo de la finca y de
todas y cada una de las distintas plantas construidas, que seran tan numerosas como sean
necesarias, para comprobar rapidamente la exactitud de los datos reflejados en el suelo y
construccion de la ficha técnica, sin que sea preciso efectuar sumas o restas parciales entre
las cotas senaladas para obtener otras que intervengan como factores de comprobacion. Se
rotularan con ndmeros sefialando los extremos de las cotas mediante trazos.

-Cuando en una planta se altere de modo esencial el uso o caracteristicas de una o varias
partes de ellas, se acotaran igualmente las dimensiones necesarias para obtener cada
superficie parcial, repitiendo el dibujo de la planta correspondiente. Asimismo, si fuera
necesario a juicio del Director Técnico de los trabajos, se dibujaran las secciones del edificio
gue se consideren convenientes para que quede perfectamente definido.

-Las mediciones corresponderan exactamente a las dimensiones acotadas.

-Las cotas se expresaran en metros con aproximaciones a centimetros.

El documento grafico debera ser digital, entregandose en fichero de intercambio, con el formato
previsto en el Anexo 7 de este pliego, de acuerdo con los criterios de la Subdireccion General de
Estudios y Sistemas de Informacion.

3.2 FOTOGRAFIA:

Se acompafiara una fotografia descriptiva de cada bien inmueble acorde a las caracteristicas
técnicas detalladas en el “Formato de intercambio de cartografia catastral” aprobado por la Direccidn
General del Catastro (Anexo 7).

La fotografia, considerada como dato técnico grafico, debe reflejar los de este caracter
consignados en la ficha técnica; por ello, su punto de toma sera el mas apropiado a este fin que
normalmente puede ser aquél desde el que se vea su fachada; e incluso en aquellos casos en que las
construcciones presenten gran complejidad, lo correcto serd efectuar varias fotografias. Cuando se
trate de solares el punto de toma sera el que permita su identificacion y acuse sus caracteristicas
intrinsecas.
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PRESCRIPCION 4. CALCULO DE SUPERFICIES

Se procedera al calculo de la superficie de cada solar, asi como de las subparcelas en que
proceda descomponerlo, si se va a proceder a su valoracion por valor unitario de calle, o bien de las
subparcelas de construccion tedrica o susceptible de edificarse de cada uso permitido, si se va a
proceder a su calculo por repercusion.

Se calculara la superficie construida por planta, la de cada uno de los locales que componen cada
planta, diferenciando, en su caso, la superficie individual de la comdn, estén en la misma o distinta
planta, asi como las terrazas descubiertas, porches y suelos utilizados en cada local.

PRESCRIPCION 5. FICHERO CATASTRAL FISICO

La informacion obtenida se reflejara en los FX-CC digitales que, junto con las fichas utilizadas
para toma de datos en campo, sera entregado por la empresa adjudicataria de acuerdo con las
directrices establecidas por el Director de los Trabajos.

El expediente catastral con los datos fisicos, técnicos y juridicos, se completara con las hojas de
valoracion correspondientes.

En los pliegos especificos podran determinarse los expedientes pendientes de resolucion, a los
efectos de que por la empresa adjudicataria se proceda a la completa actualizacion del fichero.

PRESCRIPCION 6. FICHERO CATASTRAL MAGNETICO (alfanumérico)

Los ficheros de intercambio de informacién con las Gerencias tendran el formato indicado en el
Anexo 6 Deberan tenerse en cuenta las indicaciones que en su caso se establezcan por la
Subdireccion General de Estudios y Sistemas de Informacion.

Las caracteristicas fundamentales del fichero (registros de longitud, factores de bloqueo,
densidad de grabacién y cddigo de grabacién) deberan aparecer en las etiquetas externas asi como el
nombre del fichero, la fecha a la que corresponde esa informacion, Gerencia, municipios a los que
corresponde, y hombre de la empresa que ha realizado el trabajo.

La informacién alfanumérica se entregara, cuando asi lo estime conveniente el Director de los
Trabajos, separada en distintos soportes.

PRESCRIPCION 7. CUMPLIMENTACION DE LOS DATOS NECESARIOS PARA LA
VALORACION.

Los datos fisicos y juridicos deberan completarse con la asignacion de las correspondientes zonas
de valor, coeficientes correctores de aplicacién, con arreglo a la normativa vigente, asignacion de
forma de calculo a aplicar a cada unidad catastral, etc., para obtener un fichero magnético que
permita proceder a la correcta valoracion automatizada.

PRESCRIPCION 8. DEPURACION DE LOS FICHEROS

La informacion en soporte magnético entregada a la Gerencia se validara en la misma para
detectar los errores u omisiones que se hayan producido en el proceso, generandose unos listados de
errores que seran depurados por el contratista mediante trabajos de campo o gabinete.

Para el control técnico del trabajo se efectuaran entregas parciales, en las fases que determine el
Director Técnico, acompafiadas de los croquis acotados de cada finca con todas las plantas y las
fotografias necesarias para definir completamente la finca.

La entrega de la documentacion anterior se hara por manzanas o poligonos completos, segln lo
establezca la Direccion Técnica y debera acompafiarse de la cartografia correspondiente, 1:1000 o
1:500 en su caso, en la que conste la informacion apropiada.

Seran objeto de recusacion aquellos trabajos que tengan errores en la medicion de dimensiones
fisicas de:

- Un 5 por 1000 (cinco por mil) en mediciones lineales.

- Un 10 por 1000 (diez por mil) en mediciones de superficie.

La falta de datos juridicos sin justificar de los sujetos pasivos en lo referente a nombres y
apellidos, N.I.F. o C.I.F. y domicilio fiscal sera motivo de recusacion.
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Si en un lote se observan errores fisicos o juridicos en un 5 por 100 (5 por cien) de las unidades
urbanas del mismo sera motivo de recusacion del lote completo para su comprobacion total a cargo
de la empresa.

PRESCRIPCION 9. MANTENIMIENTO DEL FICHERO: CONSERVACION

Desde el momento de la recepcion y hasta la finalizacién del plazo de garantia, el contratista
estara obligado a resolver y subsanar cuantos defectos pudieran advertirse en los trabajos, asi como a
atender e informar en los modelos que le facilite la Gerencia acerca de las reclamaciones o recursos
interpuestos por los titulares, que afecten a los trabajos realizados.

Asimismo en este plazo, si no se ha estimado conveniente realizarlo antes, se elaboraran los
listados de ocultaciones descubiertas, bien por falta de declaracion del sujeto pasivo o por omisiones
en los padrones de los afos anteriores no prescritos para que por la Inspeccién se actle segln
proceda.

PRESCRIPCION 10. APOYO TECNICO A LA ELABORACION DE ESTUDIOS ECONOMICOS
DE VALORES MEDIOS DE MERCADO

Los estudios, investigaciones o analisis de mercado se realizaran cuando sean acordados bien por
el Consejo Territorial de la Propiedad Inmobiliaria, a propuesta de la Gerencia y previo informe de los
servicios técnicos correspondientes, bien por las Juntas Técnicas Territoriales cuando lo estimen
oportuno y asi lo comuniquen a las Gerencias correspondientes, indicandoles el contenido y
antecedentes especificos que deben reunir los Estudios de Mercado.

Los trabajos de apoyo a la elaboracion de los Estudios de Mercado deberan contener, al menos,
la siguiente documentacién, para cada municipio o poligono:

- Fichas analiticas de muestras donde se refleje el conocimiento preciso de los precios del
suelo.

- Fichas analiticas de muestras donde se refleje el conocimiento preciso de precios de
construcciones terminadas y su descomposicién en funcion de los elementos que intervienen en
su formacion, abarcando las construcciones mas caracteristicas de diferentes usos.

- En cada ficha se reflejaran los valores en venta de las muestras obtenidas, acompaifiando
analisis de las relaciones existentes entre los precios de venta del producto terminado y el valor
del suelo, en caso de existir construccion.

- Todas las muestras deberan estar perfectamente identificadas y georreferenciadas, con
indicacion expresa de fecha y fuente.

- Plano o mapa donde se refleje la localizacion de las muestras.

Todos los datos de las muestras se entregaran en soporte magnético para su tratamiento
informatico.

Estos trabajos estaran dirigidos por técnicos competentes que los avalaran con sus firmas, siendo
recibidos por la Direccion Técnica con informe sobre su idoneidad.

11
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ANEXO 2

Prescripciones técnicas especificas aplicables a la contratacion de los distintos trabajos de
actualizacion del catastro sobre inmuebles urbanos y risticos con construcciones.

Prescripcion I:

El objeto de los trabajos para los municipios sujetos a procedimientos de valoracién colectiva es
la actualizacién completa de las bases de datos catastrales grafica y alfanumérica para todos los
bienes inmuebles urbanos, logrando la absoluta identidad de los mismos.

La ejecucion de dichos trabajos que constituyen el Catastro Urbano se realizard segun las
prescripciones detalladas en el Anexo 1, con las siguientes caracteristicas especiales:

e DOCUMENTACION A ENTREGAR A LA EMPRESA

La Gerencia entregarda a la empresa adjudicataria copia de la cartografia catastral urbana
(convencional, base, informatizada o digital), informacion grafica existente de las parcelas (FX—CC
digital), asi como todos los planos presentados junto con las declaraciones de alta y alteracion de
datos catastrales.

Para la actualizacién de las construcciones en suelo rustico se entregara la cartografia catastral
urbana convencional a escala 1:5000, y la cartografia catastral rustica existente.

Asimismo, se entregaran las ortofotos y las fichas de las construcciones agrarias procedentes de
las renovaciones.

También se aportaran los expedientes catastrales pendientes que se refieran a alguna alteracion
de los bienes inmuebles.

o CARTOGRAFIA

La realizacion de la cartografia comprendera todos los trabajos necesarios de actualizacion sobre
la cartografia informatizada o, en su caso, sobre la cartografia base existente.

Para la actualizacion del Plano Parcelario, escala 1:1000, se debera realizar:

El volcado e integracién en la cartografia catastral urbana digital o informatizada, ya existente, de
la informacion parcelaria y de la documentacion aportada de los archivos catastrales, que sera
complementada con los trabajos de comprobacion en campo para todas las parcelas, que debera
reflejarse en los manzaneros a los que se hace mencion en el apartado 4)

El cruce grafico-alfanumérico de todas las parcelas.

La unidon de Urbana y Rustica de la que se obtendrd un mapa continuo, donde la linea limite
entre el suelo urbano y el ristico sea absolutamente coincidente, practicando asimismo las
alteraciones alfanuméricas que sean necesarias en las parcelas rusticas

La actualizacion de las construcciones en suelo rustico se integrard en las parcelas rusticas
correspondientes con la entrega de la informacion de las anteriores en el formato FX-CC

El formato de entrega de la CARTOGRAFIA CATASTRAL del suelo de naturaleza urbana serd FX-
CC para el intercambio de informacion grafica asociada a las parcelas catastrales. En los casos de PVC
y actualizacion de sectores importantes de cartografia, se estudiara la entrega de FICC, de acuerdo
con el criterio del Director de los Trabajos.
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o REFERENCIA CATASTRAL

Se tendra en cuenta lo previsto en la Prescripcion 2 del Anexo 1 y los criterios emanados de la
Direccion General del Catastro, de los que dara parte la Gerencia, con las siguientes puntualizaciones:

La referencia catastral, codigo identificador Unico de cada inmueble, se asignara con motivo
de su primera inscripcion en el Catastro. En ningln caso se podra asignar a un inmueble una
referencia catastral que hubiera correspondido a otro con anterioridad.

El cambio de poligono o manzana o la variacién en la clase de los inmuebles no determinara, por
si mismo, la modificacion de su referencia catastral.

« ELABORACION DE DATOS GRAFICOS DE CADA BIEN INMUEBLE

Para la elaboracion de los documentos FX-CC georreferenciados e integrados en el parcelario
catastral, se utilizara la informacién aportada por la Gerencia y se complementara para cada parcela,
en su caso, con los oportunos trabajos de campo.

Para el seguimiento de dichos trabajos sera aconsejable la representacion de cada manzana,
preferentemente a escala 1:200 y no superior a 1:500, basada en la cartografia aportada. Sobre
ella se recogeran todas las incidencias resultantes de los trabajos de gabinete y de campo que
serviran para la realizacion de los croquis de cada finca. En el caso de propiedad iinica, salvo
cuando la complejidad de la edificacion no lo permita, para lo cual se estara a las fichas de
campo, deberan reflejarse los distintos voliimenes de la edificacion con especificacion de
los distintos usos que comprendan segun planta. Esta representacion por manzana garantizara
el perfecto acoplamiento de las finca entre si y su integracion con la cartografia.

El recorrido de campo correspondiente a cada croquis de manzana, debera garantizar la
actualizacion completa de los datos catastrales, llevando a cabo, en su caso, las siguientes
comprobaciones:

Localizacién e incorporacion de las construcciones u otras alteraciones fisicas no reflejadas en el
Catastro, comprobacion de las medidas y alineacion de la linea de manzana; de los linderos y
configuracion de las parcelas; de los usos, tipologias, fechas de construccién, reformas, estados de
conservacion de las construcciones; de los domicilios tributarios, etc.

De cada inmueble se realizara su fotografia digital y el documento grafico FX-CC

Con toda la informacion recogida se procedera a la digitalizacion de las parcelas y manzanas en
base a los manzaneros comprobados en campo, para su integracion en la cartografia.

En el caso de fincas en copropiedad se digitalizaran, ademas de la planta general, todas las
plantas significativas deslindando locales privativos, con identificacion de usos y elementos comunes.
También se digitalizaran todas las plantas significativas en aquellas de propiedad Unica que por su
especial complejidad, distribucion de los usos o susceptibilidad de ulterior divisidon lo hagan
aconsejable. En el caso de propiedad itnica, que por su sencillez, no se digitalicen las
plantas significativas, el documento FXCC debera reflejar graficamente los distintos usos
del inmueble y la superficie correspondiente.

e ENTREGA, VALIDACION Y CARGA DE LOS TRABAJOS
Los formatos de entrega seran los siguientes:
- Fichero magnético en formato FX-CC georreferenciado, con fotografia digital, segin Anexo 7.
- En su caso, cartografia catastral en formato FICC.
La escala de representacion sera preferentemente 1:200. Si las dimensiones de la parcela

catastral lo requieren, se podra entregar la planta general a escala 1:500, y el detalle de las
edificaciones a escala 1:200.
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- Se aportara una relacién en papel y en soporte magnético (coédigo ASCII) de las fincas/cargos
detectados como omision, tanto total como parcial, conteniendo la referencia catastral, la direccion y
la titularidad. También se presentaran relaciones similares de los expedientes catastrales entregados y
de los inmuebles que se dan de baja en catastro (adjuntando en este Ultimo caso un pequeno informe
justificando la causa de la baja), todo ello de acuerdo con el criterio del Director de los Trabajos.

- El fichero catastral magnético de intercambio de datos catastrales segin Anexo 6 contendra los
resultados de los trabajos de campo completos y la incorporacion de los expedientes catastrales.

La grabacion de los datos catastrales podra realizarse en la Gerencia, siguiendo las normas
contenidas en la "Resolucion de la Direccion General del Catastro, de 23 de junio de 2000, por la que
se aprueba el documento de seguridad del fichero de SIGECA en aplicacion del Reglamento de
medidas de seguridad de los ficheros automatizados que contengan datos de caracter personal”, una
vez realizadas las comprobaciones sobre las fichas de datos catastrales.

Se prestara especial atencién a la grabacién de los datos de tipologia constructiva, fecha de
construccion, fecha y tipo de reforma, datos que deben ser revisados para su adecuacion al estado
real de las fincas.

En las fincas en régimen de propiedad horizontal se atendera en especial a la estructura y
asignacion de elementos comunes.

En las fincas en régimen de propiedad vertical se identificaran todos los locales que permitan un
uso independiente.

En el resto de las fincas de un solo propietario, se independizaran las unidades constructivas que
se diferencien por circunstancias tales como uso, tipologia, fecha de construccion o estado de
conservacion.

En los nuevos inmuebles, segregaciones, parcelaciones y altas, se prestara un cuidado especial a
la depuracion de inconsistencias en los datos de titularidad y domicilio fiscal, asi como a la adecuacion
de las direcciones de los objetos tributarios a la realidad.

Se prestara especial atencion al cruce de los datos alfanuméricos y los propios del
FXCC, que deberan coincidir exactamente a nivel de superficies, de destino, y escalera
planta puerta.

Prescripcion A:

Cuando se considere necesaria la contratacion de trabajos de apoyo a la elaboracion de los
Estudios de mercado inmobiliario, deberan contener al menos, la siguiente documentacion, para cada
municipio o poligono:

- Memoria donde se refleje el comportamiento e intereses de los principales agentes
econdmicos que intervienen y analisis de las cuestiones financieras conexas, incluyendo estudio
de la demanda, estudio de la oferta, caracteristicas del producto inmobiliario y posible desarrollo o
expansion del mercado inmobiliario.

- Realizacion de fichas analiticas de muestras donde se refleje el conocimiento preciso de los
precios del suelo.

- Realizacion de fichas analiticas de muestras donde se refleje el conocimiento preciso de
precios de construcciones terminadas y su descomposicion en funcién de los elementos que
intervienen en su formacion, abarcando las construcciones mas caracteristicas de diferentes usos.

- Realizacién de fichas analiticas de muestras donde se reflejen los valores en venta de las
muestras obtenidas, acompafiando analisis de las relaciones existentes entre los precios de venta
del producto terminado y el valor del suelo.

- Plano o mapa donde se refleje la localizacion de las muestras.

- Todos los datos de las muestras se entregaran en soporte magnético para su tratamiento
informatico.

Estos trabajos estaran dirigidos por titulados competentes que los avalaran con sus firmas, siendo

recibidos por la Direccién Técnica con informe sobre su idoneidad.

Prescripcion B:

Elaboracion y grabacion de los datos consistentes en los expedientes de declaracion, con
actualizacion de datos juridicos, incluyendo, modificacion o actualizacion cartografica, y confeccion del
documento FX-CC digital.

Prescripcion C:
14
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Realizaciéon de expedientes de nuevas fincas que se incorporen al Catastro Urbano por
modificaciones del planeamiento, con investigacion en campo de todos los datos necesarios,
incluyendo modificacion o actualizacién cartografica y confeccidon del documento FX-CC digital.

Tendran diferente consideracion los trabajos relativos al tratamiento de bienes inmuebles que,
por modificacion del planeamiento, pasan de ser suelo rustico a ser suelo urbano sin desarrollar y que
no
requieren, por lo tanto, ninguna investigacion de campo (simplemente requieren el cambio de
codificacion de los datos de Rustica a Urbana, segun proceda)

Prescripcion D:

Preparaciéon de los datos y grabacién de los mismos para su tratamiento informatico, segun la
Prescripcion 6 del Anexo 1, de todas las fincas existentes y/o de las que se incorporen por
modificacién del planeamiento, de conformidad con el REAL DECRETO 1020/1993, de 25 de Junio.
Prescripcion E:

Realizacién de expedientes cuya omision haya sido detectada de oficio por los Servicios Técnicos
de la Gerencia Territorial, con investigacion en campo de todos los datos necesarios para proceder a
su incorporacion al Catastro Urbano, incluyendo grabaciéon, modificacién o actualizaciéon cartografica y
confeccion del documento FX-CC digital.

SUPUESTOS DE CONTRATACION

Los supuestos de contratacion se diferenciaran en funcion de:

e Los Procedimientos de Valoracién Colectiva.

La existencia o no de Base de Datos Catastral cargada en el sistema informatico.

El grado de actualizacion de la Base de Datos Catastral y/o del Fichero Catastral fisico.

La contratacion esté motivada o no por una modificacion o desarrollo sustancial del

planeamiento urbanistico del Municipio.

Descripcion de los diferentes casos:

Caso 1.0: -Trabajos de actualizacion del catastro urbano relacionados con los
Procedimientos de Valoracion Colectiva.

- Caracteristicas del Contrato: Actualizaciéon de Base de Datos Catastral

- Prescripciones Técnicas aplicables: I, A, B, C, Dy E.

Caso 1.1: -Existe Base de Datos Catastral actualizada y se han producido
modificaciones o desarrollos sustanciales del planeamiento urbanistico.

- Caracteristicas del Contrato: Apoyo técnico a la realizacion de los estudios de
mercado. Recogida de informacion referente a nuevas fincas a incorporar al
Catastro Urbano, por modificaciones del Planeamiento. Modificacion de la
Base de Datos Catastral, para su adaptacion al planeamiento vigente y/o a la
normativa actual

- Prescripciones Técnicas aplicables: A, Cy D.

Caso 2.1: -Existe Base de Datos Catastral no actualizada y se han producido
modificaciones o desarrollos sustanciales del planeamiento urbanistico.

- Caracteristicas del Contrato: Apoyo técnico a la realizacion de los estudios de
mercado. Recogida de informacion referente a nuevas fincas a incorporar al
Catastro Urbano, por modificaciones del planeamiento. Tramitacién de
expedientes de declaraciones presentadas por los contribuyentes y
detectados de oficio por los Servicios Técnicos de la Gerencia. Modificacion de
la Base de Datos Catastral, para su adaptacion al planeamiento vigente y/o a
la normativa actual.

- Prescripciones Técnicas aplicables: A, B, C, Dy E.

Caso 2.2: -Existe Base de Datos Catastral no actualizada y no se han producido
modificaciones o desarrollos sustanciales del planeamiento urbanistico.

- Caracteristicas del Contrato: Apoyo técnico a la realizacion de los estudios de
mercado. Tramitacion de expedientes de declaraciones presentadas por los
contribuyentes y detectados de oficio por los Servicios Técnicos de la
Gerencia. Modificacion de la Base de Datos Catastral, para su adaptacion a la
normativa actual.

- Prescripciones Técnicas aplicables: A, B, D y E.

Caso 3.1: -No existe Base de Datos Catastral, existiendo un fichero fisico de calidad
aceptable y actualizado. Se han producido modificaciones o desarrollos
sustanciales del planeamiento urbanistico.
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Caracteristicas del Contrato: Apoyo técnico a la realizacion de los estudios de
mercado. Recogida de informacion referente a nuevas fincas a incorporar al
Catastro Urbano, por modificaciones del planeamiento. Grabacién en Base de
Datos, previa adaptacion en su caso al planeamiento vigente y/o a la
normativa actual, del fichero fisico existente, procediendo en su caso a
completarlo.

Prescripciones Técnicas aplicables: A, Cy D.

Caso 3.2: -No existe Base de Datos Catastral, existiendo un fichero fisico de calidad
aceptable y actualizado. No se han producido modificaciones o desarrollos
sustanciales del planeamiento urbanistico.

Caracteristicas del Contrato: Apoyo técnico a la realizacion de los estudios de
mercado. Grabacion en Base de Datos, previa adaptacion en su caso a la
normativa actual, del fichero fisico existente, procediendo en su caso a
completarlo

Prescripciones Técnicas aplicables: Ay D.

Caso 4.1: -No existe Base de Datos Catastral, existiendo un fichero fisico de calidad
aceptable, no actualizado. Se han producido modificaciones o desarrollos
sustanciales del planeamiento urbanistico.

Caracteristicas del Contrato: Apoyo técnico a la realizacion de los estudios de
mercado. Recogida de informacion referente a nuevas fincas a incorporar al
Catastro Urbano, por modificaciones del planeamiento. Tramitacién de
expedientes de declaraciones presentadas por los contribuyentes y
detectados de oficio por los Servicios Técnicos de la Gerencia. Grabacion en
Base de Datos, previa adaptacion en su caso al planeamiento vigente y/o a la
normativa actual, del fichero fisico existente, procediendo en su caso a
completarlo.

Prescripciones Técnicas aplicables: A, B, C, Dy E.

Caso 4.2: -No existe Base de Datos Catastral, existiendo un fichero fisico de calidad
aceptable, no actualizado. No se han producido modificaciones o
desarrollos sustanciales del planeamiento urbanistico.

Caracteristicas del Contrato: Apoyo técnico a la realizacién de los estudios de
mercado. Tramitacion de expedientes de declaraciones presentadas por los
contribuyentes y detectados de oficio por los Servicios Técnicos de la
Gerencia. Grabacidén en Base de Datos, previa adaptacién en su caso a la
normativa actual, del fichero fisico existente, procediendo en su caso a
completarlo.

Prescripciones Técnicas aplicables: A, B, Dy E.

Para cada uno de estos casos y en funcion de los trabajos a contratar, necesarios para el
mantenimiento integral de la Base de Datos Catastral, se tendran en cuenta la/s prescripcion/es que
se consideren oportunas. En todo caso seran aplicables las prescripciones generales contenidas en el

Anexo 1.
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ANEXO 3

FORMATO DE INTERCAMBIO DE DATOS DE CATASTRO

El formato de intercambio de datos a utilizar sera el FIN 2006, aprobado mediante la Resolucion de
31 de julio de 2006, de la Direccién General del Catastro, por la que se aprueba la forma de remisidn
y la estructura, contenido, especificaciones técnicas y formato informatico de los ficheros de
intercambio de informacion catastral alfanumérica y grafica FIN, VARPAD, FICC Y FXCC.1. (B.O.E. de
11 de septiembre de 2006), disponible en la pagina web de la ireccion General del Catastro.

ANEXO 4

FORMATO DE INTERCAMBIO DE CARTOGRAFIA CATASTRAL

Los formatos de intercambio de cartografia catastral a utilizar seran el FX-CC y/o FICC aprobados
mediante la Resolucién de 31 de julio de 2006, de la Direccién General del Catastro, por la que se
aprueba la forma de remisién y la estructura, contenido, especificaciones técnicas y formato
informatico de los ficheros de intercambio de informacion catastral alfanumérica y grafica FIN,
VARPAD, FICC Y FXCC.1. (B.O.E. de 11 de septiembre de 2006), disponible en la pagina web de la
Direccién General del Catastro.

En Ledn a 6 de octubre de 2010
EL ARQUITECTO TECNICO MUNICIPAL

Fdo: PEDRO GARCIA FIERRO
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